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MUNICIPIO DE SANTA ROSA

CONTRATO N2 099/2015

CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM IMOVEL URBANO RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
FUNDAGAO MUNICIPAL DE SAUDE DE SANTA ROSA E CRISTIANE PREISSLER.

LOCADOR (A): CRISTIANE PREISSLER, brasileira, casada, aposentada, inscrita no CPF n°
411.161.350-00, residente e domiciliada a Rua Francisco Timm, n2 292, Centro, na cidade de
Santa Rosa, RS.

LOCATARIO (A): FUNDAGAO MUNICIPAL DE SAUDE DE SANTA ROSA, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrita no CNPJ n? 01.273.946/0001-94, com sede a Rua Boa Vista n?
401, Centro, na cidade de Santa Rosa/RS, neste ato representado por seu presidente, Sr. LUIS
ANTONIO BENVEGNU, brasileiro, convivente em unido estavel, médico, inscrito no CPF n2
484.579.900-63 e portador do RG n? 6028667423;

SUBLOCATARIO/OCUPANTE: O imdvel objeto da locacdo serd ocupado pelo Sr. SERGIO
ERNESTO ROMAN, médico, inscrito no CPF sob n2 067.884.431-30, e sob responsabilidade da
Locatdria.

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo, os signatarios
gue contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tem entre si, ajustada a presente
locacdo, em conformidade com a Lei de Licitagbes n? 8.666/93 e Lei do Inquilinato n2
8.245/91, com suas alteragBes posteriores, processo administrativo da FUMSSAR, n2 1686/14,
de 15/04/2014, Edital de Dispensa Licitagdo n2 09/2015, de 03 de junho de 2015, e mediante
as seguintes cldusulas e condicdes que mutuamente aceitam saber.

1) OBJETO: Uma locagdo de natureza residencial do imovel localizado na Rua Ipé, n2 533,
Novo Horizonte, nesta cidade de Santa Rosa, RS, pelo qual o(a) LOCADOR(A), confere todos os
poderes para administracdo do referido imével a Sra. Cleonice Volkweis Aver, brasileira,
casada, corretora de imdveis, inscrita no CRECI/RS sob n2 18.330, com escritdrio situado na
Rua Cristo Cristévao Colombo, n? 171, centro, Santa Rosa, RS, mediante as seguintes clausulas
e condigdes:

2) PRAZO: O prazo de locagdo é de 12 (doze), meses, iniciando-se em 05/06/2015 e cessando
de pleno direito em 04/06/2016, independente de notificacdo, aviso ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a desocupar o imével ora locado, na data
antes referida, entregando-o nas condi¢Ges previstas neste instrumento de contrato.

3) VALOR: O aluguel inicial (mensal), no periodo dos doze primeiros meses é de R$850,00
(oitocentos e cinquenta reais).

4) TAXAS/IMPOSTOS: A Locataria pagara igualmente as taxas referente ao consumo de luz,
condominio e IPTU.

5) CONDIGOES DE PAGAMENTO: O pagamento do aluguel deve ser feito até o dia 12(doze) do
més seguinte, em moeda corrente nacional, junto a CA-IMOBILAIRIA. Os aluguéis que ndo
forem quitados dentro desse prazo, serdo corrigidos pela variagdo acumulada do indice do
IGP-M/FGV, até o efetivo pagamento e acrescido de multa contratual e convencional de 10%
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(dez por cento), e dos juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, podendo sua cobranca
ser feita através de advogado constituido pelo LOCADOR(ES), e/ou pela Administradora do
imével, onde, desde ja, concorda a LOCATARIO(A) em arcar com honordrios advocaticios de
cobranca na ordem de 20% (vinte por cento) sobre os valores devidos e, ainda, sujeitando-se
aos tramites de cobranca acumulada com pedido de despejo.

6) VALOR DE ADMINISTRACAO: Fica desde ja autorizada a corretora e administradora Sra.
Cleonice Volkweis Aver, CRECI/RS n? 18.330, a descontar o percentual de 10% do valor
percebido de aluguel a titulo de pagamento pela administra¢do do referido imdvel.

7) REAJUSTE: O aluguel convencionado nesta clausula sera reajustado apds o término dos 12
meses, e de acordo com a varia¢do do indice do IGP-M/FGV, acumulado desde o inicio do
Contrato. Fica expressamente convencionado que se, na vigéncia deste contrato ou de sua
prorrogacao, venha a ser extinto o indice de atualizacdo locaticia escolhido, sera o mesmo
substituido por outro, permitido por lei ou que venha a substitui-lo, que reflita a real variagdo
do poder aquisitivo da moeda.

8) RUBRICA ORCAMENTARIA: As despesas realizadas por forca deste Contrato correrdo a
conta da seguinte rubrica orgamentdria: 16.02.10.301.0301.2.146.3.3.90.36.00 — Outros
Servicos e Terceiros — Pessoa Fisica.

9) PRORROGACAO DO PRAZO: Findo o prazo ajustado na Clausula Segunda, havendo interesse
das partes, poderd ser prorrogado pelo mesmo periodo o contrato celebrado, e nas mesma
condi¢Bes contratuais ora estabelecidas, mediante Termo Aditivo. Podera, também, o(a)
LOCADOR(A) solicitar a rescisdo do contrato, concedendo ao(a) LOCATARIO(A) o PRAZO PARA
A DESOCUPACAO do imével de no minimo de 30 (trinta) dias. Se, NOTIFICADO, o(a)
LOCATARIO(A) n3o restituir o imével nos referidos prazos, pagard, enquanto permanecer
ocupando o imével objeto deste contrato o equivalente ao percentual de 50% de acréscimo
sobre o valor do aluguel vigente a época do pedido de rescisdo do referido contrato.

10) SUB-LOCAGAO: Com exceg¢do do médico Sergio Ernesto Roman e sua familia, fica desde ja
vedada a sublocagdo parcial ou total do imdvel locado, sob pena de rescisdo do presente
Contrato.

11) CONDIGCOES DO IMOVEL: O(A) LOCATARIO(A), declara ter recebido o imdvel ora locado,
bem como seus acessérios em boas condi¢des de ser utilizado, conforme descriminado na
vistoria em anexo, e que fica fazendo parte integrante do presente contrato.

12) INDENIZAGAO: O(A) LOCATARIO(A) n3o terad qualquer direito a reclamacéo, indenizacio ou
rescisdo, sem Onus de contrato se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento
decorrente de Lei, Regulamento, Convengao ou de deficiéncia nas instala¢des, haja qualquer
restricao na perfeita utilizagcao do imdvel locado.

13) MANUTENGCAO DO IMOVEL: O(A) LOCATARIO(A), obriga-se a manter o imdvel objeto deste
contrato nas mesmas condi¢des em que o recebeu, correndo apds 05(cinco)dias de vigéncia do
presente contrato exclusivamente por conta do locatario(a), todos os reparos, objetivando a
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conservacdao do dito imdvel, suas dependéncias, instalacdes e utensilios nele existentes,
inclusive os consertos que se fizerem necessarios na rede d’agua, esgoto e elétrica, bem como
as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer Leis, Decretos e Regulamentos.

14) RECLAMAGCOES: Qualquer reclamacdo, solicitacdo ou pretensdo do(a) LOCATARIO(A), com
referéncia ao imdvel locado, somente serd analisada apds ser encaminhada por escrito a
LOCADORA ou seu representante, que tomardo as devidas providéncias em nome e por conta
da LOCADORA. Nao serdo aceitas em qualquer hipdtese, reclamagdes verbais.

15) DEVOLUCAO DO IMOVEL: Caso o imdvel, suas dependéncias, instalacdes e utensilios nele
existentes, ndo forem restituidos nas mesmas condicdes estipuladas neste contrato, o aluguel
e seus acessorios continuardo vigentes até que o(a) LOCATARIO(A) cumpra todas as exigéncias
do(s) LOCADOR(ES) entre as quais estdo o de apresentar ao(s) LOCADOR(ES) os comprovantes
de pagamento de conta de luz, dgua, condominio e IPTU, devendo ao término do presente
contrato, ser rescindido todos os contratos firmados junto as Companhia Fornecedora de
energia elétrica.

16) PRAZO PARA REPAROS: O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a executar os reparos exigidos neste
contrato, no prazo maximo de 05 (cinco) dias a contar do dia em que for o imdvel desocupado,
correndo até o termino dos reparos os encargos locatarios. Nao sendo executados os reparos
necessarios, dentro do prazo, o(a) LOCATARIO(A), obriga-se a depositar na tesouraria da
Administradora, ou onde esta indicar, o valor correspondente do or¢amento apresentado
pelo(os) LOCADOR(ES). Nao sendo cumpridos os itens acima, os referidos reparos serdo
realizados por terceiros que ficam, desde ja, autorizados pelo(a) LOCATARIO(A), e pelo fiador
0s quais reconhecem como idéneo o orgamento obtido pelo(s) LOCADOR(ES), e cujo valor total
se consideram devedores, autorizando por conseguinte, a sua cobranca mediante execucgao,
com base no inciso Il, do art. 585 do CPC.

17) BENFEITORIAS: Caso ndo convier ao(s) LOCADOR(ES) a permanéncia de quaisquer
benfeitorias ou modificacdes feitas pelo(a) LOCATARIO(A) no dito imével ou nas dependéncias,
devera este(a) remové-las a sua custa, deixando o imével e suas dependéncias no estado em
que recebeu na ocasido da locagdo, correndo todas as despesas que para tal se fizerem
necessarias, por conta do(a) LOCATARIO(A).

18) INFRACAO CONTRATUAL: O n3o cumprimento de quaisquer clausulas estipuladas e
contratadas caracterizara infracdo contratual, podendo o(s) LOCADOR(ES), dar(em) por
rescindido de pleno Direito o presente contrato, independentemente de qualquer interpelagdo
judicial ou extrajudicial.

18) USO DO IMOVEL: E destinado exclusivamente a fins residenciais.

19) APARELHOS E EQUIPAMENTOS: A colocacdo de aparelhos de ar condicionado, antenas,
entre outros, na parte externa do imdvel, devera seguir os padrdes ja existentes do referido
imdvel e/ou convengdo de condominio.
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20) RETENGAO DE ALUGUEL: O(A) LOCATARIO(A) n3o terd direito a reter o pagamento do
aluguel, ou qualquer outra quantia devida nos termos do presente contrato, sob a alegacao de
ndo terem sido atendidas exigéncias por ventura solicitadas. Quaisquer tolerancias ou
concessdes do(s) LOCADOR(ES) para com o(a) LOCATARIO(A), quando n3o manifestado por
escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este e, ndo alterardo obrigacGes
estipuladas neste instrumento.

21) VISTORIA “IN LOCO”: Durante a vigéncia da locagdo fica assegurado ao(s) LOCADOR(ES) e
ADMINISTRADORA o direito de visita ao imdvel para verificacdo do seu estado.

22) MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL: A falta de cumprimento de qualquer uma das
cldusulas deste Contrato sujeitara ao infrator multa equivalente ao valor de 03 (trés) aluguéis.

23) DESOCUPACAO DO IMOVEL ANTES DO TERMINO DO CONTRATO: O locatario ficard isento
do pagamento da multa contratual com relacdo ao prazo do contrato 12 (doze) meses, caso
vier a desocupar o referido imdvel apds ter cumprido o prazo minimo de 06 (seis) meses de
vigéncia do mesmo.

24) MEIO AMBIENTE, CONDOMINIO E VIZINHANGA: O(A) LOCATARIO(A) assume a
responsabilidade de respeitar todas as legislacdes pertinentes a responsabilidade com relacao
ao Meio Ambiente, Condominio e Direito de Vizinhanca, respondendo por qualquer infracdes a
normas correspondente , isentando a locadora por qualquer responsabilidade civil e criminal
por ato praticado pelo ndo atendimento aos preceitos legais.

25) FORO: As partes elegem de comum acordo o Foro da Comarca de Santa Rosa RS,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas
ou litigios resultantes do presente instrumento contratual.

E, assim, por estarem justos e contratatos, assinam o presente
instrumento em 03(trés) vias de igual teor e forma, que a seguir vai assinado por 02 (duas)
testemunhas presenciais, para que surta seus juridicos e legais efeitos.

Santa Rosa, RS, 15 de junho de 2014.

Cristiane Preissler FUMSSAR
LOCADORA LOCATARIA

ADMINISTRADORA:

Cleonice Volkweis Aver
Creci/RS.18.330

Testemunhas:

1) 2)

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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